Uzasadnienie

do uchwaty Rady Miejskiej w Koniecpolu w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw rolnych potozonych w rejonie ul. Orzechowej w Starym Koniecpolu

Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego zostal sporzadzony w oparciu o uchwale
Nr LXIV/563/2023 Rady Miejskiej w Koniecpolu z dnia 25 wrzes$nia 2023 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw rolnych potozonych
w rejonie ul. Orzechowej w Starym Koniecpolu.

Zgodnie z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Koniecpol, uchwalg Nr 185/XXIIl/2000 Rady Miejskiej w Koniecpolu z dnia
22 listopada 2000 r., wraz ze zmiang przyjeta uchwata Nr V/36/07 Rady Miejskiej w Koniecpolu z dnia
25 kwietnia 2007 r., okreslajacym polityke przestrzenna miasta, zwanym dalej Studium, obszar objety
planem znajduje si¢ w OBSZARZE ROLNICZEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ WYL.ACZONEJ
ZZABUDOWY  oraz OBSZARZE ROLNICZEJ  PRZESTRZENI =~ PRODUKCYJNEJ
Z DOPUSZCZENIEM ROZPROSZONEJ ZABUDOWY.

Na przedmiotowym obszarze nie ma obowigzujacych planéw miejscowych.

Przed podjgciem uchwatly inicjujacej sporzadzenie planu miejscowego zostata opracowana analiza
zasadnoséci przystgpienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodno$ci przewidzianych rozwigzan
z ustaleniami Studium.

Celem opracowania projektu planu miejscowego jest zahamowanie niekontrolowanego rozwoju
zabudowy.

Obszar objety planem, zajmujacy powierzchnig ok. 170 ha, potozony jest w sotectwie Stary Koniecpol,
w rejonie ul. Orzechowe;j. Strukture przestrzenna stanowi niezagospodarowany, otwarty obszar.

Uktad komunikacyjny przedmiotowego obszaru opiera si¢ na ulicach: Czestochowskiej, Orzechowej
i Ludwinow. W zakresie transportu zbiorowego zapewniony jest dostep do komunikacji autobusowe;.
Przystanki autobusowe znajdujg si¢ przy ulicy Czestochowskiej. Obszar ma zapewnione powigzania
piesze z reszta miejscowosci gtownie w ciggach ulic.

Ustalenia projektu planu w znacznym stopniu zaspakajaja potrzeby ludnosci oraz potrzeby interesu
publicznego.

W planie przyjeto, m.in. ze wzgledu uwarunkowania przyrodnicze oraz Studium ochron¢ cennych
przyrodniczo terendow rolnych. Zabudowa zagrodowa zostata dopuszczona zgodnie z zapisami Studium
jako uzupetnienie istniejacej zabudowy Ludwinowa. Wpisaniu nowych struktur zabudowy w kontekst
otoczenia stluza réwniez pozostate przyjete ustalenia, m.in. wymagane powierzchnie dziatek
budowlanych, parametry dotyczace ksztattowania zabudowy, w tym intensywnos¢ zabudowy, kat
nachylenia potaci dachowych, wymiar pionowy budynkoéw, a takze przyjete wskazniki dotyczace
udziatu powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowane;.

Projekt planu zostal sporzadzony z poszanowaniem wlasnosci, w trakcie procesu projektowego
wywazono interes publiczny i prywatny.

Plan miejscowy uwzglgdnia wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow poprzez zapis
zawarty w §6 projektu uchwaty, odnoszacy si¢ do znajdujacego si¢ w granicach przedmiotowego
obszaru planu miejscowego $ladu osadnictwa nowozytnego.

W prognozie oddzialywania na srodowisko, opracowanej na potrzeby sporzadzanego projektu planu,
wskazano, ze wnioski sformutowane w ekofizjografii pod katem zagospodarowania przestrzennego
terenu 1 minimalizacji ucigzliwosci zostaly wlasciwie uwzglednione w projekcie planu. Stwierdzono
réwniez, ze projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z przepisami ochrony $rodowiska.



W zwiazku z tym, ze przedmiotowy obszar usytuowany jest na terenach niezurbanizowanych, nie jest
wyposazony w sieci infrastruktury technicznej. Dopuszczone przeznaczenia nie beda wymagaty
zapewnienia mozliwos$ci zaopatrzenia w wode, odprowadzenia §ciekéw sanitarnych i deszczowych,
a takze zasilania w energi¢ elektryczng i gaz, z wyjatkiem tych obstugujacych nowoprojektowang
zabudowe zagrodowa. Projekt planu dopuszcza rozwdj wszystkich sieci infrastruktury technicznej,
w tym sieci telekomunikacyjnych i szerokopasmowych.

W zwigzku z powyzszym, plan uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki
i architektury oraz walory architektoniczne i krajobrazowe przedmiotowego obszaru. Zapisy planu,
uwzgledniajac obowigzujacg polityke przestrzenng miasta okreslong w Studium oraz istniejace
zagospodarowanie, chronig obszar przed niepozadanymi zmianami funkcjonalno-przestrzennymi,
zabezpieczaja poszczegolne skladowe jego struktury i réwnocze$nie ustalajg zasady jego ewentualnego
uzupelnienia w $cisle okreslonej formie i miejscu.

W przedmiotowym planie uwzgledniono wymagania w zakresie ochrony $rodowiska. Wyznaczone
zostaly na wigkszos$ci obszaru planu miejscowego tereny lasow oraz rolnicze z zakazem zabudowy.
W czesci tekstowej planu zastosowano wymagany ustawowo minimalny udzial powierzchni terenu
biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej. W prognozie oddzialywania na srodowisko
opracowanej na potrzeby sporzadzanego projektu planu stwierdzono, ze przyjete rozwiagzania nie
przyczyniag si¢ do pogorszenia jako$ci Srodowiska na przedmiotowym obszarze. Projekt planu
sporzadzony jest zgodnie z przepisami ochrony $rodowiska, a przewidziane w nim funkcje i mozliwe
do =zrealizowania przeznaczenia terendw sa zgodne z istniejacymi uwarunkowaniami
ekofizjograficznymi. Na obszarze opracowania nie wystepuja obiekty lub obszary podlegajace ochronie
w mysl ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. W granicach obszaru objetego projektem
nie wystepuja obszary chronione w ramach sieci Natura 2000. Przedmiotowy obszar nie wymaga zgody
na zmian¢ przeznaczenia gruntdw lesnych na cele nielesne. Projekt planu uwzglednia przepisy
w zakresie gospodarki odpadami oraz w zakresie gospodarowania wodami. Obszar objgty projektem
planu miejscowego nie jest potozony w granicach obszaru szczegélnego zagrozenia powodzig. Obszar
planu miejscowego znajduje si¢ w zasiggu Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 408 — Niecka
Miechowska (NW).

Regulacje planu nie stoja w sprzecznosci z potrzebami obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa oraz
wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia. W odniesieniu do klimatu
akustycznego ustalono w §5 standardy dopuszczalnego poziomu hatasu. Potrzeby 0séb ze szczegdlnymi
potrzebami w zakresie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte
parkingowa okresla §8 uchwaly.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy, przedstawiony jest w prognozie finansowej
sporzadzonej na potrzeby planu miejscowego. Przedmiotowy projekt planu w pelni uwzglednia walory
ekonomiczne nieruchomosci i uwarunkowania miejsca, w ktorym sie¢ znajduje, poprzez racjonalne
wykorzystanie przestrzeni.

Udzial spoteczenstwa w pracach nad projektem planu miejscowego, w tym roéwniez jawnosc
i przejrzystos¢ procedury planistycznej zostata zapewniona na kazdym jej dotychczasowym etapie,
réwniez przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej poprzez:

— umieszczenie w prasie lokalnej, na stronie BIP Miasta i Gminy Koniecpol oraz na tablicy ogloszen
w budynku Urzedu Miejskiego ogloszenia o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz zbieraniu wnioskow do projektu planu miejscowego
w terminie od dnia 14 maja 2024 r. do dnia 5 czerwca 2024 r.,

— zapewnienie mozliwosci dostepu do informacji publicznej o projekcie planu miejscowego od etapu
opiniowania w formie papierowej, ustnej, pisemnej oraz elektronicznej,

— umieszczenie na stronie BIP Miasta i Gminy Koniecpol wersji elektronicznej projektu planu
miejscowego z poszczegdlnych etapow opracowania od etapu opiniowania oraz udzielanie
informacji o projekcie planu miejscowego w formie ustnej, papierowej oraz elektronicznej w czasie
trwania procedury planistyczne;j,



— umieszczenie wykazu wnioskéw do projektu planu miejscowego wraz z propozycja ich rozpatrzenia
na stronie BIP Miasta i Gminy Koniecpol,

— umieszczenie ogloszenia w prasie lokalnej i na stronie BIP Miasta i Gminy Koniecpol oraz na tablicy
ogtoszen w budynku Urzgdu Miejskiego o konsultacjach spotecznych projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko w dniach od
3 lutego do 4 marca 2025 r., spotkaniu otwartemu nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego
rozwigzaniami w dniu 18 lutego 2025 r. oraz zbieraniu uwag do projektu planu od 3 Iutego do
4 marca 2025 r.,

— umieszczenie raportu z konsultacji spotecznych wraz z propozycjg rozpatrzenia przez Burmistrza
Koniecpola uwag do projektu planu miejscowego na stronie BIP Miasta i Gminy Koniecpol.

Do projektu planu miejscowego zostat ztozony 1 wniosek, o ktorym mowa w art. 17 pkt 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt planu zostat zaopiniowany pozytywnie przez instytucje i organy wiasciwe do opiniowania
planu.

Do projektu planu, w wyznaczonym terminie konsultacji spolecznych, wniesiono 1 uwage.
Propozycja nieuwzglednienia przedmiotowej uwagi wniesionej przed firme¢ wynika z charakteru
obszaru objetego planem miejscowym. Dziatka o identyfikatorze numer 240406 5.0003.73
zlokalizowana jest po$rod najcenniejszych gruntow rolnych w gminie. Przeznaczenie jej na odnawialne
zrodta energii moze doprowadzi¢ do utraty cennych powierzchni rolniczych, degradacji gleby,
zaklocenia rownowagi ekologicznej okolicznego obszaru oraz trudnosci w przywroceniu terenow do
wezesniejszego stanu uzytkowania rolniczego. Takze, spowoduje, ze cenne grunty rolnicze, ktore
moglyby by¢ zabezpieczeniem pod produkcje Zywnosci zostang utracone.

Bioragc powyzsze pod uwage w przedmiotowym projekcie planu miejscowego przyjeto rozwigzania
uwzgledniajace wszelkie wymagania planowania przestrzennego, mi¢dzy innymi: — wymagania tadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

- potrzeby zrbwnowazonego rozwoju;
— walory architektoniczne i krajobrazowe;
— wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych

i le$nych;

— wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

— wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegolnymi potrzebami,
— walory ekonomiczne przestrzeni;

— prawo wlasnosci;

— potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

— potrzeby interesu publicznego;

— potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych;

— zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektroniczne;j;
— zachowanie jawnosci 1 przejrzysto$ci procedur planistycznych;

— potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jako$ci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci;
— potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkow dla zdrowia ludzkiego



1 Srodowiska;
a takze wnioski wynikajace z opracowania ekofizjograficznego.

Plan miejscowego jest zgodny z wynikami analizy ,, w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego ", przyjetej uchwatg Nr XLII/374/2022 Rady Miejskiej w Koniecpolu z dnia 10 marca
2022 .

Plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Koniecpol przyjetego uchwata Nr 185/XXIIl/2000 Rady Miejskiej w Koniecpolu z dnia
22 listopada 2000 r., wraz ze zmiang przyjeta uchwata Nr V/36/07 Rady Miejskiej w Koniecpolu z dnia
25 kwietnia 2007 r.

Plan zostal sporzadzony zgodnie z wymagana procedurg formalno-prawna, okreslona w art. 17 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przy jednoczesnym
zachowaniu jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Plan nie zawiera danych prawnie chronionych.



