Elektronicznie podpisany przez:
Wojciech Zenon Skrobich
dnia 15 maja 2025 r.

UCHWALA NR XII1/86/2025
RADY MIEJSKIEJ W KONIECPOLU

z dnia 15 maja 2025 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw rolnych
polozonych w rejonie ul. Orzechowej w Starym Koniecpolu

Na podstawie 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. 22024 r. poz. 1465 z p6zn. zm) oraz art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1 i art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2024r. poz. 1130 zpdzn. zm)
w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688 zpdézn.zm ) oraz w zwiagzku
zuchwalg NrLXIV/563/2023 Rady Miejskiej w Koniecpolu zdnia 25 wrze$nia 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw rolnych
potozonych w rejonie ul. Orzechowej w Starym Koniecpolu, po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Koniecpol
przyjetego uchwalg Nr 185/XXIII/2000 Rady Miejskiej w Koniecpolu z dnia 22 listopada 2000 r., wraz ze
zmiang przyjeta uchwata Nr V/36/07 Rady Miejskiej w Koniecpolu z dnia 25 kwietnia 2007 r.,

Rada Miejska w Koniecpolu
uchwala, co nast¢puje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw rolnych potozonych w rejonie ul.
Orzechowej w Starym Koniecpolu, zwany dalej planem miejscowym, obejmuje obszar przedstawiony na czg¢sci
graficznej planu miejscowego w skali 1: 2000, stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty.

2. Ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze planu problematyki, terenow lub obiektow, w planie
miejscowym nie okresla sie:

1) zasad ochrony krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspolczesne;;

2) granic 1sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszar6w szczegélnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) dach ptaski — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia od 0° do 12°;

2) dach symetryczny — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktora wyznacza obszar przeznaczony
pod realizacj¢ zabudowy kubaturowej nadziemnej, przy czym:

a) nie dotyczy ona elementow takich jak: schody, podesty, pochylnie, obiekty zwigzane z infrastrukturg
techniczng i obstuga komunikacji,

b) elementy takie, jak: zadaszenia, balkony, gzymsy, moga wystawac poza te¢ lini¢ nie wigcej niz 2 m;

4) przestrzen wspoldzielona — przestrzen uliczna umozliwiajagca roéwnoprawne korzystanie wszystkim
uzytkownikom, bez koniecznosci jej fizycznego podziatu, w celu poprawy bezpieczenstwa ruchu;

5) przepisy odrgbne — przepisy obowiazujacych ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

6) teren — cze$C obszaru objetego planem miejscowym wyznaczona liniami rozgraniczajacymi, oznaczona
symbolem.
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§ 3. 1. Integralna czg¢scig planu miejscowego jest czes¢ graficzna planu miejscowego, o ktorej mowa w §
1 ust. 1.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego sg obowigzujacymi ustaleniami planu
miejscowego:

1) granica obszaru obj¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowys;

4) miejsce wskazania szerokosci.

3. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego, stanowi zatacznik nr 2 do
uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowi zatgcznik nr 3 do uchwaty.

5. Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowig zatacznik nr 4 do uchwaty.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem miejscowym

§ 4. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony oraz ksztalttowania s$rodowiska, przyrody
i krajobrazu:

1) obszar planu miejscowego znajduje si¢ w zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 408 — Niecka
Miechowska (NW);

2) na obszarze, o ktorym mowa w pkt 1, obowiazuja przepisy odrebne, w tym szczegolnie:

a) zakaz prowadzenia dziatalnosci powodujacej zanieczyszczenie wod powierzchniowych i podziemnych,
w szczegolnosci, zakaz wprowadzania do gruntu i wod powierzchniowych §ciekow bez ich oczyszczenia,

b) wymog zabezpieczenia przed przenikaniem zanieczyszczen do gruntu, wtym nakaz uszczelnienia
nawierzchni narazonych na zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi;

3) zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska w zakresie ochrony przed hatasem, na terenie
oznaczonym na rysunku planu miejscowego symbolem 1RZM okresla si¢ dopuszczalne poziomy hatasu jak
dla terenow zabudowy zagrodowej;

4) w zakresie gospodarki odpadami obowigzujg przepisy odrgbne;
5) na obszarze objetym planem miejscowym, ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze

znaczaco oraz potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko, na podstawie przepisow odrgbnych;

6) na obszarze objetym planem miejscowym, ustala si¢ zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energic
z odnawialnych zrodet energii, o ile ustalenia dla terenéw nie stanowig inaczej;

7) na terenach zmeliorowanych przeznaczonych pod zabudowe, ustala si¢ nakaz przebudowy kolidujacych
sieci drenarskich przed przystagpieniem do realizacji zabudowy, celem zapewnienia wlasciwego
funkcjonowania systemu melioracyjnego na terenach sasiednich, zgodnie z przepisami odrebnymi
w zakresie zagospodarowania wod.

§ 5. Obowiazuje nastgpujace ustalenie dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: na obszarze
w granicach wskazanego na rysunku planu miejscowego sladu osadnictwa nowozytnego, wykonywanie robot
ziemnych Iub dokonywania zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci mogace doprowadzi¢ do
przeksztalcenia lub naruszenia zabytku archeologicznego powinno by¢ wykonane zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§ 6. Obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad scalania i podzialu nieruchomosci:
1) dopuszcza si¢ scalanie i podziat nieruchomosci;

2) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m?;
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3) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m;
4) kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 40°.

§ 7. Obowiazuja nastepujgce ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu
komunikacji oraz sposobu parkowania:

1) dojazd do terenow dopuszcza si¢ wylacznie od terenéw gospodarczych drog transportu rolnego, o ile
ustalenia dla terenow nie stanowig inaczej;

2) dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, obowiazuje zapewnienie stanowisk postojowych w ilosci
nie mniejszej niz wynikajaca z przepisow odrgbnych;

3) obstuge komunikacyjng terenéw nalezy zapewni¢ w oparciu o podstawowy system drog stuzacy
powigzaniom drogowym, na ktory sktadaja si¢ podtgczenie terenow objetych planem miejscowym do drog
publicznych, na podstawie przepisow odrebnych w zakresie drog;

4) dopuszcza sig¢ realizacj¢ stanowisk postojowych wytacznie w formie:
a) otwartego parkingu terenowego,
b) garazy wbudowanych lub wolnostojacych,
c) wiat garazowych.
§ 8. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace systemow infrastruktury techniczne;:

1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w infrastrukture techniczng, w zaleznosci od potrzeb, zgodnie z przepisami
odrebnymi, w zakresie infrastruktury techniczne;j;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, w sposob nieograniczajacy
realizacji przeznaczenia terendw, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu oraz przepisow odrgbnych
z zakresu ustaw: Prawo ochrony §rodowiska, Prawo wodne.

3) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych i projektowanych sieci elektroenergetycznych
sredniego i niskiego napigcia;

4) w przypadku kolizji z istniejacym drenazem nalezy przewidzie¢ rozwigzania zapewniajace jego dalsze
prawidlowe funkcjonowanie;

5) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z indywidualnych lub lokalnych zbiornikow;

6) dopuszcza si¢ budowe sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrebnymi, z uwzglednieniem odleglosci
okreslonych w przepisach odrgbnych;

7) dla sieci uzbrojenia i ich stref obowiazuja przepisy odrebne;

8) zaopatrzenie w wode dopuszcza si¢ z sieci wodociggowej, z uwzglednieniem warunkéw dostgpnosci do
wody dla celow przeciwpozarowych;

9) w zakresie odprowadzania $ciekoéw komunalnych:
a) ustala si¢ wyposazenie w sie¢ kanalizacji sanitarnej obszaréw zainwestowania;

b) dopuszcza si¢ indywidualne systemy oczyszczania S$ciekéw bytowych — szczelne zbiorniki na
nieczystosci ciekte lub przydomowe oczyszczalnie S$ciekow, lokalizowane zgodnie z przepisami
odrebnymi.

10) na terenach zabudowy ustala si¢ retencjonowanie i zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych
w granicach wlasnej dziatki w sposéb niezaklocajacy stosunkow wodnych na dziatkach sasiednich;

11) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:
a) siecig kanalizacji deszczowej,
b) do rowow lub ciekow wodnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie wod;

12) przy zaopatrzeniu w energi¢ cieplna obowigzuje stosowanie ekologicznych urzadzen grzewczych
o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji zanieczyszczen, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych.
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§ 9. Okresla si¢ wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenow
oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami:

1) IRZM na 30%;
2) pozostatych terenow na 0,1%.

Rozdzial 3.
Ustalenia dla terenow

§ 10. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1RZM, ustala si¢ przeznaczenie
— teren zabudowy zagrodowe;.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
2) wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw nie moze by¢ wigksza niz 10 m;
3) wysokos$¢ zabudowy dla budowli nie moze by¢ wigksza niz 20 m;

4) instalacje odnawialnych zrodet energii dopuszeza si¢ wyltgcznie na budynkach oraz budowlach przekrytych
dachem;

5) zasady ksztattowania dachow:

a) dachy budynkow mieszkalnych — dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, o nachyleniu gtéwnych
polaci od 25°do 45°, z mozliwos$cia stosowania lukarn i facjat dachowych, kryte dachowka ceramiczna,
materiatem dachowkopodobnym, w tym blachodachdéwka i dachéwka bitumiczna,

b) dachy budynkow gospodarczych, wiat igarazy: — dwuspadowe lub wiclospadowe, o nachyleniu
gtéwnych potaci od 15°do 45°, — dachy ptaskie;

6) udziat powierzchni zabudowy nie moze by¢ wigkszy niz 20%;

7) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy moze by¢ réwna lub wigksza od 0,01, lecz nie wigksza niz 0,4;
8) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 60%;

9) w zakresie kolorystyki elewacji i pokrycia dachowego:

a) stosowanie, dla pokry¢ dachowych dachéw spadzistych, odcieni koloru czerwonego, brazowego,
grafitowego, szarego,

b) stosowanie do elewacji barw o niskich stopniach nasycenia, z dopuszczeniem dla matych powierzchni
stosowania barw o innych, wickszych stopniach nasycenia,

c) stosowanie materialdow w kolorach dla nich naturalnych np. materiatow z aluminium, miedzi, stali
nierdzewnej, nie barwionego szkta, drewna, betonu,

d) ustala si¢ zakaz: — stosowania listew i paneli z tworzyw sztucznych typu ,,siding”, jako podstawowych
materialow elewacyjnych, — stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji.

3.Na terenie, oktorym mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace systemu
transportowego:

1) dojazd do terenu dopuszcza si¢ wytacznie od terenu 1KR;

2) dla zabudowy zagrodowej obowiazuja stanowiska postojowe dla samochodéw towarzyszace obiektom, co
najmniej w liczbie ustalonej zgodnie ze wskaznikiem — 2 stanowiska postojowe na 1 lokal mieszkalny;

3) stanowiska postojowe, o ktérych mowa w pkt 2, nalezy usytuowaé na terenie i dziatce budowlanej, na
ktorych usytuowany jest obiekt, ktoremu te stanowiska towarzysza.

§ 11. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1KR ustala si¢ przeznaczenie —
teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.
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2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) szeroko$¢ drogi wewnetrznej w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, przy
czym wmiejscu wskazanym na rysunku planu miejscowego obowigzuje szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych 10,0 m;

2) obowiazuje przestrzen wspotdzielona.

§ 12. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1RN ustala si¢ przeznaczenie —
teren rolnictwa z zakazem zabudowy.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) udziat powierzchni biologicznie czynnej musi stanowi¢ co najmniej 80%;
2) udziat zieleni wysokiej musi stanowi¢ co najmniej 60%;
3) ustala si¢ zakaz zabudowy.

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 2RN ustala si¢ przeznaczenie —
teren rolnictwa z zakazem zabudowy.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nast¢pujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) udziat powierzchni biologicznie czynnej musi stanowi¢ co najmniej 80%;
2) ustala si¢ zakaz zabudowy.

§ 14. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1L, 2L, 3L ustala si¢
przeznaczenie — teren lasu.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) udziat powierzchni biologicznie czynnej musi stanowi¢ co najmniej 80%;
2) ustala si¢ zakaz zabudowy.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Koniecpol.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Koniecpolu

Wojciech Skrobich
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr X111/86/2025

Rady Miejskiej w Koniecpolu
N \\ 1 + + + + + + + + + + + + + + + T + + + + +  zdnia 15 maja 2025 .
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XI11/86/2025
Rady Miejskiej w Koniecpolu
z dnia 15 maja 2025 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego

Rada Miejska Koniecpola, po uprzednim rozpatrzeniu, nie uwzglgdnia nastepujacej uwagi do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw rolnych potozonych w rejonie ul. Orzechowej w
Starym Koniecpolu wniesionej przez Elektrownia PV 111 Sp. z 0.0. pismem w dniu 19 Iutego 2025 r. roku
dotyczacej zmiany przeznaczenia dziatki o identyfikatorze 240406 5.0003.73 z terenu rolnictwa z zakazem
zabudowy oraz terenu zabudowy zagrodowej na przeznaczenie umozliwiajace realizacje instalacji
odnawialnego Zrédla energii o mocy powyzej 500 kW.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XI11/86/2025
Rady Miejskiej w Koniecpolu
z dnia 15 maja 2025 1.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o
finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy beda finansowane z
budzetu gminy, w tym ze srodkow pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskie;j,
a takze ze srodkow zewngtrznych.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XI11/86/2025
Rady Miejskiej w Koniecpolu

z dnia 15 maja 2025 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6Zn. zm), ujawnione zostana
po kliknigciu w ikone.
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Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostat sporzadzony w oparciu o uchwate
Nr LXIV/563/2023 Rady Miejskiej w Koniecpolu z dnia 25 wrzesnia 2023 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow rolnych potozonych w rejonie ul.
Orzechowej w Starym Koniecpolu.

Zgodnie z obowiazujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Koniecpol, uchwatg Nr 185/XXI11/2000 Rady Miejskiej w Koniecpolu z dnia 22 listopada 2000 r.,
wraz ze zmiang przyjeta uchwala Nr V/36/07 Rady Miejskiej w Koniecpolu z dnia 25 kwietnia 2007 r.,
okreslajacym polityke przestrzenng miasta, zwanym dalej Studium, obszar objety planem znajduje si¢
w OBSZARZE ROLNICZEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ WYLACZONEJ Z ZABUDOWY oraz
OBSZARZE ROLNICZEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ Z DOPUSZCZENIEM ROZPROSZONEJ
ZABUDOWY.

Na przedmiotowym obszarze nie ma obowigzujacych planéw miejscowych.

Przed podjeciem uchwaty inicjujacej sporzadzenie planu miejscowego zostala opracowana analiza
zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci przewidzianych rozwigzan z ustaleniami
Studium.

Celem opracowania projektu planu miejscowego jest zahamowanie niekontrolowanego rozwoju zabudowy.

Obszar objety planem, zajmujacy powierzchni¢ ok. 170 ha, potozony jest w sotectwie Stary Koniecpol,
w rejonie ul. Orzechowe;j. Strukture przestrzenng stanowi niezagospodarowany, otwarty obszar.

Uktad komunikacyjny przedmiotowego obszaru opiera si¢ na ulicach: Czgstochowskiej, Orzechowe;j
i Ludwinow. W zakresie transportu zbiorowego zapewniony jest dostep do komunikacji autobusowe;.
Przystanki autobusowe znajduja si¢ przy ulicy Czestochowskiej. Obszar ma zapewnione powigzania piesze
Z resztg miejscowosci gldwnie w ciggach ulic.

Ustalenia projektu planu w znacznym stopniu zaspakajaja potrzeby ludnosci oraz potrzeby interesu
publicznego.

W planie przyjeto, m.in. ze wzgledu uwarunkowania przyrodnicze oraz Studium ochrone cennych
przyrodniczo terendw rolnych. Zabudowa zagrodowa zostata dopuszczona zgodnie z zapisami Studium jako
uzupetnienie istniejacej zabudowy Ludwinowa. Wpisaniu nowych struktur zabudowy w kontekst otoczenia
stuza réwniez pozostate przyjete ustalenia, m.in. wymagane powierzchnie dziatek budowlanych, parametry
dotyczace ksztaltowania zabudowy, w tym intensywno$¢ zabudowy, kat nachylenia potaci dachowych, wymiar
pionowy budynkow, a takze przyjete wskazniki dotyczace udzialu powierzchni biologicznie czynnej
w powierzchni dziatki budowane;.

Projekt planu zostal sporzadzony z poszanowaniem wlasnosci, w trakcie procesu projektowego wywazono
interes publiczny i prywatny.

Plan miejscowy uwzglednia wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw poprzez zapis zawarty
w §6 projektu uchwaty, odnoszacy si¢ do znajdujacego si¢ w granicach przedmiotowego obszaru planu
miejscowego $ladu osadnictwa nowozytnego.

W prognozie oddzialywania na srodowisko, opracowanej na potrzeby sporzadzanego projektu planu,
wskazano, ze wnioski sformutowane w ekofizjografii pod katem zagospodarowania przestrzennego terenu
i minimalizacji ucigzliwosci zostaly wlasciwie uwzglednione w projekcie planu. Stwierdzono rowniez, ze
projekt planu zostal sporzadzony zgodnie z przepisami ochrony $rodowiska.

W zwiazku z tym, ze przedmiotowy obszar usytuowany jest na terenach niezurbanizowanych, nie jest
wyposazony w sieci infrastruktury technicznej. Dopuszczone przeznaczenia nie beda wymagaly zapewnienia
mozliwosci zaopatrzenia w wodg, odprowadzenia Sciekéw sanitarnych i deszczowych, a takze zasilania
w energie elektryczna i gaz, z wyjatkiem tych obstugujacych nowoprojektowana zabudowe zagrodowa. Projekt
planu dopuszcza rozw6j wszystkich sieci infrastruktury technicznej, w tym sieci telekomunikacyjnych
i szerokopasmowych.

W zwigzku z powyzszym, plan uwzglgdnia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki
1 architektury oraz walory architektoniczne i krajobrazowe przedmiotowego obszaru. Zapisy planu,
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uwzgledniajac obowigzujaca polityke przestrzenng miasta okre§lona w Studium oraz istniejace
zagospodarowanie, chronig obszar przed niepozadanymi zmianami funkcjonalno-przestrzennymi,
zabezpieczajg poszczegodlne sktadowe jego struktury i rownoczes$nie ustalajg zasady jego ewentualnego
uzupetnienia w $cisle okreslonej formie i miejscu.

W przedmiotowym planie uwzglgdniono wymagania w zakresie ochrony $rodowiska. Wyznaczone zostaty
na wigkszosci obszaru planu miejscowego tereny laséw oraz rolnicze z zakazem zabudowy. W czesci tekstowej
planu zastosowano wymagany ustawowo minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego
w powierzchni dziatki budowlanej. W prognozie oddziatywania na srodowisko opracowanej na potrzeby
sporzadzanego projektu planu stwierdzono, ze przyjgte rozwiagzania nie przyczynia si¢ do pogorszenia jakos$ci
srodowiska na przedmiotowym obszarze. Projekt planu sporzadzony jest zgodnie z przepisami ochrony
srodowiska, a przewidziane w nim funkcje i mozliwe do zrealizowania przeznaczenia terenéw sg zgodne
z istniejacymi uwarunkowaniami ekofizjograficznymi. Na obszarze opracowania nie wystepuja obiekty lub
obszary podlegajace ochronie w mysl ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. W granicach
obszaru objetego projektem nie wystgpuja obszary chronione w ramach sieci Natura 2000. Przedmiotowy
obszar nie wymaga zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne. Projekt planu uwzglednia
przepisy w zakresie gospodarki odpadami oraz w zakresie gospodarowania wodami. Obszar objety projektem
planu miejscowego nie jest potozony w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig. Obszar planu
miejscowego znajduje si¢ w zasiggu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 408 — Niecka Miechowska

(NW).

Regulacje planu nie stoja w sprzecznosci z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa oraz
wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia. W odniesieniu do klimatu akustycznego
ustalono w §5 standardy dopuszczalnego poziomu hatasu. Potrzeby osob ze szczegdlnymi potrzebami
w zakresie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa okresla §8
uchwaty.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy, przedstawiony jest w prognozie finansowej sporzadzonej
na potrzeby planu miejscowego. Przedmiotowy projekt planu w petni uwzglednia walory ekonomiczne
nieruchomosci i uwarunkowania miejsca, w ktorym si¢ znajduje, poprzez racjonalne wykorzystanie przestrzeni.

Udziat spoteczenstwa w pracach nad projektem planu miejscowego, w tym rowniez jawnosc¢ 1 przejrzystose
procedury planistycznej zostata zapewniona na kazdym jej dotychczasowym etapie, rowniez przy uzyciu
srodkow komunikacji elektronicznej poprzez:

— umieszczenie w prasie lokalnej, na stronie BIP Miasta i Gminy Koniecpol oraz na tablicy ogloszen w
budynku Urz¢du Miejskiego ogloszenia o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz zbieraniu wnioskow do projektu planu miejscowego w terminie od
dnia 14 maja 2024 r. do dnia 5 czerwca 2024 r.,

—  zapewnienie mozliwosci dostgpu do informacji publicznej o projekcie planu miejscowego od etapu
opiniowania w formie papierowej, ustnej, pisemnej oraz elektroniczne;,

— umieszczenie na stronie BIP Miasta i Gminy Koniecpol wersji elektronicznej projektu planu miejscowego
z poszczego6lnych etapéw opracowania od etapu opiniowania oraz udzielanie informacji o projekcie planu
miejscowego w formie ustnej, papierowej oraz elektronicznej w czasie trwania procedury planistyczne;j,

— umieszczenie wykazu wnioskoéw do projektu planu miejscowego wraz z propozycja ich rozpatrzenia na
stronie BIP Miasta i Gminy Koniecpol,

— umieszczenie ogloszenia w prasie lokalnej ina stronie BIP Miasta i Gminy Koniecpol oraz na tablicy
ogtoszen w budynku Urzedu Miejskiego o konsultacjach spotecznych projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wraz z prognozg oddziatlywania na srodowisko w dniach od 3 lutego do
4 marca 2025 r., spotkaniu otwartemu nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami
w dniu 18 lutego 2025 r. oraz zbieraniu uwag do projektu planu od 3 lutego do 4 marca 2025 r.,

— umieszczenie raportu z konsultacji spotecznych wraz z propozycja rozpatrzenia przez Burmistrza
Koniecpola uwag do projektu planu miejscowego na stronie BIP Miasta i Gminy Koniecpol.

Do projektu planu miejscowego zostal ztozony 1 wniosek, o ktéorym mowa w art. 17 pkt 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt planu zostat zaopiniowany pozytywnie przez instytucje i organy wlasciwe do opiniowania planu.

Do projektu planu, w wyznaczonym terminie konsultacji spotecznych, wniesiono 1 uwage. Propozycja
nieuwzglednienia przedmiotowej uwagi wniesionej przed firme¢ wynika z charakteru obszaru objetego planem
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miejscowym. Dziatka o identyfikatorze numer 240406 5.0003.73 zlokalizowana jest posrod najcenniejszych
gruntow rolnych w gminie. Przeznaczenie jej na odnawialne zrodta energii moze doprowadzi¢ do utraty
cennych powierzchni rolniczych, degradacji gleby, zaklocenia rownowagi ekologicznej okolicznego obszaru
oraz trudnosci w przywroceniu terenow do wczesniejszego stanu uzytkowania rolniczego. Takze, spowoduje,
ze cenne grunty rolnicze, ktére moglyby by¢ zabezpieczeniem pod produkcj¢ ZywnoS$ci zostang utracone.

Biorgc powyzsze pod uwage w przedmiotowym projekcie planu miejscowego przyjeto rozwigzania
uwzgledniajace wszelkie wymagania planowania przestrzennego, mi¢dzy innymi: — wymagania tadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

—  potrzeby zréwnowazonego rozwoju;
— walory architektoniczne i krajobrazowe;
— wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i leSnych;

— wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej;

— wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob ze szczegdlnymi
potrzebami;

— walory ekonomiczne przestrzeni;

—  prawo wlasnosci;

—  potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

—  potrzeby interesu publicznego;

—  potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci szerokopasmowych;

— zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej;

—  zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

—  potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci;

—  potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego i
srodowiska;

a takze wnioski wynikajace z opracowania ekofizjograficznego.

Plan miejscowego jest zgodny z wynikami analizy ,, w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego”,
przyjetej uchwata Nr XLI1/374/2022 Rady Miejskiej w Koniecpolu z dnia 10 marca 2022 r.

Plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Koniecpol przyjetego uchwatg Nr 185/XXII1/2000 Rady Miejskiej w Koniecpolu z dnia 22 listopada
2000 r., wraz ze zmiang przyjeta uchwata Nr V/36/07 Rady Miejskiej w Koniecpolu z dnia 25 kwietnia 2007 r.

Plan zostat sporzadzony zgodnie z wymaganag procedura formalno-prawng, okreslong w art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przy jednoczesnym zachowaniu jawnosci
i przejrzystosci procedur planistycznych.

Plan nie zawiera danych prawnie chronionych.
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